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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

โครงการ CELES 

ประจ าเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

บทน า 

 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดท ารายงาน 

โครงการ CELES ด าเนินงานโดยนิติบุคคลอาคารชุด เซอเลส อโศก โครงการตั้งอยู่เลขที่ 8/10 ถนน
สุขุมวิท 21 (อโศก) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110  พ้ืนที่โครงการ 1-1-20 ไร่ 
ประกอบด้วยอาคารชุดที่พักอาศัย ขนาดความสูง 40 ชั้นและชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ซึ่งมีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวม
ทั้งสิ้น 217 ห้อง 

ทั้งนี้โครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental Im-
pact Assessment :EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและ
ขนาดของโครงการหรือกิจการต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่
อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 
4,000 ตารางเมตรขึ้นไป เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 
 

1. เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม     
(ระยะด าเนินการ) โครงการ CELES ระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 

2. เพ่ือจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะด าเนินการ) โครงการ CELES ระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 

3. เพ่ือน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับคา่มาตรฐานที่หน่วยงานราชการ
ก าหนด และน าไปเป็นแนวทางส าหรับการบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อมภายในโครงการต่อไป 

4. เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ และตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดท ารายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1.3 ขอบเขตการด าเนินงาน  

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ CELES ที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม พ.ศ. 2560 ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และท าการ
ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯพร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการด าเนินการของโครงการอาจ
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4 วิธีการศึกษาและท ารายงาน 

การจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ CELES ได้ท าตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมดังนี้ 
 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีทางโครงการได้ท าเสนอต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมนั้นทางบริษัทที่จัดท ารายงานจะตรวจสอบ
การปฏิบัติตามมาตรการของโครงการเปรียบเทียบกับมาตรการที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมดังนี้ 
1. จดัท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
2. เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
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3. เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโดยท าการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมต่าง ๆ ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 
1. แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อมได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสีย, สระ

ว่ายน้ า 
2. แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่ก าหนดไว้ในรายงาน

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3. สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม

ของหน่วยงานราชการไทย 
 

1.5 แผนการด าเนินของโครงการ 
 

 แผนด าเนินตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการได้
มอบหมายให้ บริษัท เอชวีอี จ ากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ในระยะด าเนินการระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน 
2568 พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 แผนด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่จัดท ารายงานได้ด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของทางโครงการตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ในระยะ
ด าเนินการระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

กิจกรรม ระยะเวลา (ปี พ.ศ. 2568) 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ลักษณะภูมิประเทศ             
            

- คุณภาพอากาศ             
            

- เสียง             
            

- การใช้น้ า             
            

- สระว่ายน้ า             
            

- น้ าเสีย             
            

- การระบายน้ า             
            

- มูลฝอย             
            

- ระบบไฟฟ้า             
            

- การอนุรักษ์พลังงาน             
            

- ระบบป้องกันอัคคีภัย             
            

- ระบบระบายอากาศ             
            

- การจราจร             
            

- อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             
            

- ทัศนียภาพ             
            

- การบดบังแสงและทิศทางลม             
            

- การบดบังคลื่นวิทย/ุโทรทัศน ์             
            

- คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจ
ของผู้อยู่อาศัยภายในโครงการและ
ผู้พักอาศัยข้างเคียง 

            

            

หมายเหตุ :   แผนการด าเนินงานประจ าปี  
    การด าเนินงานประจ าเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568
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ใช
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4.2
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ิบุค

คล
อา

คา
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โศ

ก 

2. 
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่าย
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ดี 
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ิดด
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ินก
าร

 
นิต
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คล
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อเ

ลส
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3. 
อุป

กร
ณ์

ปร
ะจ

 าส
ระ

ว่า
ยน

้ า 
เช

่น 
ไม

้ช่ว
ยช

ีวิต
 ห

่วง
ชูช

ีพ 
โฟ

มช
่วย
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ุณ
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5.
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ุณ
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บัด
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l D

iss
ol

ve
d 

So
lid

s 
- 

Su
lfid

e 
- 

TK
N 

- 
Fa

t O
il 

& 
Gr

ea
se

 
- 

To
ta

l C
ol

ifo
rm

 B
ac

te
ria

 
- 

Fe
ca

l C
ol

ifo
rm

 B
ac

te
ria

 

 - 
เด

ือน
ละ

 1
 ค

รั้ง
 ต

ลอ
ด

ระ
ยะ

เวล
าเป

ิดด
 าเน

ินก
าร

 

 นิต
ิบุค

คล
อา

คา
รช

ุด 
เซ

อเ
ลส

 อ
โศ

ก 

  


 

คุณ
ภา

พ
น  

า
ทิ ง

หล
ังก

าร
บ า

บัด
  

1. 
ถัง

พัก
น้ า

ใส
 

- 
pH

 
- 

BO
D 

- 
Su

sp
en

de
d 

So
lid

s 
- 

Se
ttl

ea
bl

e 
So

lid
s 

เด
ือ

น
ละ

 1
 ค

รั้ง
 ต

ลอ
ด

ระ
ยะ

เวล
าเป

ิดด
 าเน

ินก
าร

 
นิต

ิบุค
คล

อา
คา

รช
ุด 

เซ
อเ

ลส
 อ

โศ
ก 



รา
ยง

าน
ผล

กา
รป

ฏบิ
ัตติ

าม
มา

ตร
กา

รป
อ้ง

กัน
แล

ะแ
ก้ไ

ขผ
ลก

ระ
ทบ

สิ่ง
แว

ดล
้อม

แล
ะม

าต
รก

าร
ติด

ตา
มต

รว
จผ

ลก
ระ

ทบ
สิ่ง

แว
ดล

้อม
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
 

: โ
คร

งก
าร

 C
EL

ES
 (ร

ะย
ะด

 าเน
ินก

าร
) ป

ระ
จ า

เด
ือน

 ม
กร

าค
ม 

- ม
ิถุน

าย
น 

25
68

 

จัด
ท า

โด
ย 

บร
ิษัท

 เอ
ชว

ีอี 
จ า

กัด
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
หน

้าท
ี ่1

-9
 

  

ผล
กร

ะท
บส

ิ่งแ
วด

ล้อ
ม 

บร
ิเว

ณ
ที่ต

รว
จวั

ด 
ดัช

นีท
ี่ตร

วจ
วัด

 
ระ

ยะ
เว

ลา
/ค

วา
มถ

ี่ 
ผู้ร

ับผ
ิดช

อบ
 

- 
To

ta
l D

iss
ol

ve
d 

So
lid

s 
- 

Su
lfid

e 
- 

TK
N 

- 
Fa

t O
il 

& 
Gr

ea
se

 
- 

To
ta

l C
ol

ifo
rm

 B
ac

te
ria

 
- 

Fe
ca

l C
ol

ifo
rm

 B
ac

te
ria

 


 

คุณ
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5.2
 ก

าร
ท 

าง
าน

ข
อง

ระ
บบ

บ า
บัด

น  า
เส

ีย 
    

1 
ระ

บบ
บ า

บัด
น้ า

เส
ีย

ขอ
ง

โค
รง

กา
ร 

1. 
ปร

ิมา
ณก

าร
ใช

้ไฟ
ฟ้า

ขอ
งร

ะบ
บบ

 าบ
ัดน
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ุปส
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ุปผ
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ภา

ยใ
นว

ัน
ที่ส

ิบ
ห้า

ขอ
ง

เด
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พ้ื
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นุร
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รื่อ
งส

ูบน
้ า 

เป
็น

ต้น
 

- 
อา

ยุก
าร

ใช
้งา

นข
อง

อุป
กร

ณ์ไ
ฟฟ้

า 

 

- 
เด

ือน
ละ

 1
 ค

รั้ง
 ต

ลอ
ด

ระ
ยะ

เวล
าเป

ิดด
 าเน

ินก
าร

 
นิต

ิบุค
คล

อา
คา

รช
ุด 

เซ
อเ

ลส
 อ

โศ
ก 

- 
จุด

ติด
ปร

ะก
าศ

แล
ะป

้าย
ปร

ะช
าส

ัมพั
นธ

์ 
- 

สภ
าพ

ดี 
มอ

งเห
็นไ

ด้ช
ัดเ

จน
 ไม

่ลบ
เล

ือน
 

- 
เด

ือน
ละ

 1
 ค

รั้ง
 ต

ลอ
ด

ระ
ยะ

เวล
าเป

ิดด
 าเน

ินก
าร

 
นิต

ิบุค
คล

อา
คา

รช
ุด 

เซ
อเ

ลส
 อ

โศ
ก 

10
. ร

ะ
บ

บ
ป้

อ
ง

กั
น

อัค
คีภ

ัย 
 

1. 
อุป

กร
ณ์

ใน
ระ

บบ
ป้อ

งก
ัน

แล
ะส

ัญญ
าณ

เต
ือน

อัค
คีภ

ัย 
- 

สภ
าพ

พร
้อม

ใช
้งา

น 
- 

3 
เด

ือ
น/

คร
ั้ง 

ตล
อด

ระ
ยะ

เวล
าเป

ิดด
 าเน

ินก
าร

 
นิต

ิบุค
คล

อา
คา

รช
ุด 

เซ
อเ

ลส
 อ

โศ
ก 



รา
ยง

าน
ผล

กา
รป

ฏบิ
ัตติ

าม
มา

ตร
กา

รป
อ้ง

กัน
แล

ะแ
ก้ไ

ขผ
ลก

ระ
ทบ

สิ่ง
แว

ดล
้อม

แล
ะม

าต
รก

าร
ติด

ตา
มต

รว
จผ

ลก
ระ

ทบ
สิ่ง

แว
ดล

้อม
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
 

: โ
คร

งก
าร

 C
EL

ES
 (ร

ะย
ะด

 าเน
ินก

าร
) ป

ระ
จ า

เด
ือน

 ม
กร

าค
ม 

- ม
ิถุน

าย
น 

25
68

 

จัด
ท า

โด
ย 

บร
ิษัท

 เอ
ชว

ีอี 
จ า

กัด
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
หน

้าท
ี ่1

-1
3 

  

ผล
กร

ะท
บส

ิ่งแ
วด

ล้อ
ม 

บร
ิเว

ณ
ที่ต

รว
จวั

ด 
ดัช

นีท
ี่ตร

วจ
วัด

 
ระ

ยะ
เว

ลา
/ค

วา
มถ

ี่ 
ผู้ร

ับผ
ิดช

อบ
 

                 10
. ร

ะ
บ

บ
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อ
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อัค
คีภ
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2. 
ระ

บบ
จ่า

ยไ
ฟฟ้

าส
 าร
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อร
ี่ส า

รอ
งอ
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้นท
าง

กา
รห

นีไ
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สภ

าพ
ดี 

มอ
งเห

็นช
ัดเ

จน
 แ

ละ
ไม

่ลบ
เล

ือน
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ือ
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เวล
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4. 
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กร
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พล

ิง 
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รับ

น้ า
ดับ

เพ
ลิง
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าพ
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เวล
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
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โศ
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รั้ง
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ินก
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โศ
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หน

ีไฟ
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โค

รง
กา

ร 

- 
สภ
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. ท
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ียภ

าพ
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ียง
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ที่
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เวล
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กอ
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โด
ยค

วา
ม

รับ
ผิด

ชอ
บ

จะ
สิ้น

สุด
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1.6 รายละเอียดของโครงการ 
1.6.1 ข้อมูลทั่วไป 

ชือ่โครงการ  :  โครงการ CELES 
ประเภทโครงการ :  อาคารชุดพักอาศัยรวม 
สถานที่ตั ง   :  ตั้งอยู่เลขท่ี 8/10 ถนนสุขุมวิท 21 (อโศก) แขวงคลองเตยเหนือ 

เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 
ชื่อเจ้าของโครงการ  :  นิติบุคคลอาคารชุด เซอเลส อโศก 
สถานที่ติดต่อ  :  เลขที่ 75/13 อาคารโอเชี่ยนทาวเวอร์ 2 ชั้นที่ 15 ซอยสุขุมวิท 19  

   ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 
     พื นที่โครงการ :  ขนาดพ้ืนที่ 1-1-20 ไร่ ประกอบด้วย อาคารความสูง 40 ชั้น  

   และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพัก 217 ห้อง  
โครงการได้รับอนุญาต :  เลขทีห่นังสือเห็นชอบ ทส.1009.5/13741 เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม 2560 
 

1.6.2 ที่ตั งโครงการ 

โครงการอาคารชุด เซอเลส อโศก ตั้งอยู่ที่ ถนน ซอยสุขุมวิท 21 (ถนนอโศกมนตรี) แขวงคลองเตยเหนือ  
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร พื้นที่โครงการ 1- 1 -20 ไร่  ประกอบด้วยอาคารสูง 40 ชั้น 1 ชั้นใต้ดิน 

 

 
รูปที่ 1.6.2-1 แสดงที่ตั้งโครงการปัจจุบัน 
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เนื่องจากท้ายโฉนดที่ดิน ที่จะน ามาพัฒนาโครงการระบุด้านทิศตะวันตกของโครงการมีอาณาเขตติดต่อกับ
ที่ดินของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเภทไทย (รฟม.) โฉนดที่ดินเลขที่ 91 เลขที่ดิน 5636  ดังนั้น ในการเข้า
ออกโครงการจ าเป็นต้องใช้โฉนดที่ดินดังกล่าวของ รฟม. เป็นทางผ่านเข้า - ออก ทั้งนี้ จากสภาพปัจจุบันที่ดิน
ดังกล่าวเป็นทางเท้าและผิวจราจรของถนนสุขุมวิท 21 (ถนนอโศกมาตรี)ซึ่งเป็นถนนสาธารณะ ทั้งนี้ ตามประกาศ
การรถไฟฟ้าชนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย เรื่อง ก าหนดประเภทการอนุญาตให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินของการ
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทยเป็นทางผ่าน ประกาศ ณ วันที่ 26 กันยายน 2556  รายละเอียดดังนี้
(ภาคผนวก 1) 
“หมวด 1 ประเภทการอนุญาต อัตราตอบแทน และการเรียกเก็บค่าตอบแทน” 
ข้อ 5 ก าหนดให้มีประเภทการอนุญาตให้ใช้ที่ดินของ รฟม. เป็นทางผ่าน ส าหรับที่ดินที่มีลักษณะการใช้ประโยชน์
ดังต่อไปนี้ 

5.1 ประกอบธุรกิจขนาดใหญ่  
5.2 ประกอบธุรกิจที่อยู่อาศัยขนาดใหญ่ 
5.3 ประกอบธุรกิจอ่ืน 
การอนุญาตความตามวรรคก่อน เป็นดุลพินิจของรฟม. และมีอ านาจก าหนดข้อสงวนสิทธิ์ ใดๆ 

ข้อ 6 ให้ก าหนดอัตราค่าตอบแทนการอนุญาตให้ใช้ที่ดินของ รฟม. เป็นทางผ่านโดยให้คิด ณ วันที่ยื่นค าขอ
อนุญาต ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 อัตราค่าตอบแทนประกอบด้วย ส่วนที่ 1 และ ส่วนที่ 2 รวมกัน วิธีการค านวณแต่ละส่วนเป็นดังนี้ 

ส่วนที่ 1 อัตราค่าตอบแทน (บาท/ตารางวา/เดือน)  = 0.213 %ของมูลค่าของที่ดินที่ รฟม. อนุญาต 
ส่วนที่ 2 อัตราค่าตอบแทน( บาท/ตารางวา/เดือน) = 30 % ของ 40 % ของมูลค่าที่ดินของผู้ขออนุญาต 
หาร 360  
มูลค่าที่ดินที่ รฟม. อนุญาต หมายถึง จ านวนเนื้อที่ที่ดินที่อนุญาตให้ผ่าน คูณ ราคาที่ดินที่ รฟม. ได้
เวนคืนมา หรือราคาประเมินของทางราชการ ณ ปีปัจจุบัน หากผู้ขออนุญาตมาขออนุญาตในปีที่ 2 ให้
บวกเพ่ิม 3% และปีที่ 3 ให้บวกเพ่ิม 6% และปีที่ 4 ให้บวกเพ่ิม 9% ของราคาประเมินของทางราชการ 
ณ.ปีปัจจุบันที่ประกาศใช้ โดยให้ราคาที่สูงกว่า 
มูลค่าของท่ีดินของผู้ขออนุญาต หมายถึง จ านวนเนื้อที่ท่ี ดินของผู้ขออนุญาตที่ได้รับประโยชน์จากการที่ 
รฟม. อนุญาตให้ผ่านที่ดินของ รฟม. คูณราคาที่ดินของ รฟม. ได้เวนคืนมา หรือ ราคาประเมินของทาง
ราชการ ณ ปีปัจจุบัน หากผู้ขออนุญาตขอในปีที่ 2 ให้บวกเพ่ิม 3% และปีที่ 3 ให้บวกเพ่ิม 6% และปีที่ 4 
ให้บวกเพ่ิม 9 % ของราคาประเมินทางราชการปีปัจจุบันที่ประกาศใช้ โดยใช้ราคาท่ีสูงกว่า 

ข้อ 7 การเรียกค่าตอบแทนการใช้ที่ดินของ  รฟม. เป็นทางผ่านส าหรับที่ดินประเภทต่างๆ ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

7.1  ที่ดินซึ่งประกอบธุรกิจขนาดใหญ่ ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนเป็นรายปี ตามอัตราที่ก าหนดในข้อ 6 และ
ให้คิดค่าตอบแทนใหม่ทุก 3 ปี 
7.2 ที่ดินซึ่งประกอบธุรกิจที่อยู่อาศัยขนาดใหญ่ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนครั้งเดียว เท่ากับ 50 เท่าของ
อัตราค่าตอบแทนตามท่ีก าหนดในข้อ 6 
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7.3 ที่ดินซึ่งประกอบธุรกิจอ่ืน ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนครั้งเดียว เท่ากับ 50 เท่าของอัตราค่าตอบแทน
ตามท่ีก าหนดในข้อ 6 

ข้อ 8 ในกรณีที่มีการเปลี่ยนสภาพหรือวัตถุประสงค์ของการใช้ที่ดินของผู้ขออนุญาต ให้ รฟม. ก าหนดค่าตอบแทน
ไปตามลักษณะการใช้ที่เปลี่ยนไป นับแต่วันที่มีการเปลี่ยนสภาพหรือวัตถุประสงค์การใช้ที่ดินดังกล่าว 

การเรียกค่าตอบแทนการใช้ที่ดินของ รฟม. เป็นทางผ่านส าหรับที่ดินประเภทต่างๆให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังนี้ 
หมวด 2 หลักเกณฑ์การอนุญาต 

ข้อ 9เว้นแต่ประกาศนี้จะก าหนดไว้เป็นอย่างอ่ืน ให้ รฟม. พิจารณาอนุญาตให้ผ่านที่ของ รฟม. ในกรณีดังต่อไปนี้ 
9.1 ที่ดินถูกเวนคืนเพ่ือก่อสร้างโครงการรถไฟฟ้าของ รฟม. ดังต่อไปนี้ 

  1. ที่ดินถูกเวนคืนติดทางสาธารณะ ภายหลังถูกเวนคืนท าไห้ไม่มีทางเข้า-ออก 
2. ที่ดินก่อนถูกเวนคืนติดทางสาธารณะภายหลังถูกเวนคืนท าให้ที่ดินถูกแบ่งออกเป็น 2 ส่วน (ผ่า
กลาง) และมีความประสงค์จะผ่านที่ของ รฟม. เพ่ือออกสู่ทาง สาธารณะ และ/หรือเพ่ือเป็น
ทางผ่านจากที่ดินส่วนหนึ่งไปสู่อีกส่วนหนึ่ง 
3. ที่ดินก่อนถูกเวนคืนติดทางสาธารณะ ภายหลังถูกเวนคืนบางส่วนโดยส่วนที่เหลือจากการ
เวนคืนยังคงติดทางสาธารณะ และมีความประสงค์จะผ่านที่ดินของ รฟม. ออกสู่ สาธารณะ 
การอนุญาตในกรณีตามข้อ 9.1 ให้ รฟม. อนุญาตโดยมีขนาดความกว้าง 4 เมตร และไม่คิด

ค่าตอบแทน แต่ถ้าจะพิจารณา ให้กว้างเกินกว่า 4 เมตร ให้คิดค่าตอบแทนส่วนที่เกินกว่า 4 
เมตร ในอัตราตามท่ีก าหนดในข้อ 6 

9.2 ที่ดินที่ไม่ได้ถูก  รฟม. เวนคืน หรือที่ดินก่อนถูกเวนคืนไม่ได้คิดทางสาธารณะให้ รฟ.ม พิจารณา
อนุญาตผ่านที่ดิน รฟม. โดยให้คิดค่าตอบแทนตามขนาดความกว้างเป็นเมตรในอัตราตามที่ก าหนดในข้อ 6 
ข้อ 10 การขออนุญาตผ่านที่ดินของ รฟม. ส าหรับที่ดินหลายแปลงติดต่อกันเป็นผืนเดียว ซึ่งมีเจ้าของรายเดียว
หรือหลายราย ให้เจ้าของที่ดินยื่นค าขออนุญาตเพียงค าขอเดียวต่อ รฟม. โดยต้องมีหลักฐานการมอบอ านาจ หรือ 
หลักฐานอื่นตามที่ รฟม. ร้องขอ 
ข้อ 11การขออนุญาตผ่านที่ดินของ รฟม. ให้มีขนาดความกว้างเพ่ิม  ภายหลังจากที่ รฟม. ได้อนุญาตให้ผ่านที่ดิน
ไว้แล้ว ให้ รฟม. พิจารณาอนญุาตตามความจ าเป็น โดยให้คิดค่าตอบแทนส าหรับความกว้างของที่ดินที่ขออนุญาต
ส่วนที่เพ่ิมเติม ในอัตราตามที่ก าหนดในข้อ 6 
ข้อ 12 ค าขออนุญาตและข้อสงวนสิทธิ์การอนุญาตให้ใช้ที่ดินของ รฟม. เป็นทางผ่าน ให้เป็นไปตามแนบท้าย
ประกาศนี ้

ในกรณีที่ผู้ขออนุญาตยื่นค าขออนุญาตผ่านที่ดินของ รฟม. ส าหรับที่ดินประกอบธุรกิจขนาดใหญ่ ธุรกิจที่
อยู่อาศัยขนาดใหญ่ ธุรกิจ อ่ืน ซึ่งขอมาในค าขอเดียวกัน ในการอนุญาตให้ รฟม. พิจารณาว่า ที่ดินของ ผู้ขอ
อนุญาตได้ใช้เพ่ือการประกอบธุรกิจประเภทใดเป็นธุรกิจหลัก หรือการใช้ประโยชน์ในที่ดิน เพ่ือประกอบธุรกิจใดมี
สัดส่วนการใช้พื้นที่สูงกว่า แล้วแต่กรณีให้พิจารณา ไปตามนั้น 
ข้อ 13ในการปฏิบัติตามประกาศนี้ ให้ฝ่ายธุรกิจและบริหารสินทรัพย์จัดท าคู่มือปฏิบัติงาน และให้มีผลบังคับเมื่อ
ผู้ว่าการพิจารณาให้ความเห็นชอบแล้ว 
ข้อ 14 ในกรณีที่มีปัญหาที่ต้องวินิจฉัยตามประกาศนี้ให้ผู้ว่าการเป็นผู้วินิจฉัย ชี้ขาด 
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การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 6 เส้นทางหลัก  ดังนี้  
1. เส้นทางที่ 1 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกมิตรสัมพันธ์ มุ่งหน้าแยกอโศก-เพชรบุรี เลี้ยวขวา แยก

อโศก เพชรบุรี เข้าถนนอโศก-มนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบ
พ้ืนที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

2. เส้นทางที่ 2 จากถนนอโศกมนตรี-ดินแดง ทิศทางจากแยกพระราม 9 มุ่งหน้าแยกอโศก-เพชรบุรี ตรง
ผ่านแยกอโศก-เพชรบุรี เข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร 
จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ซ้ายมือ 

3. เส้นทางท่ี 3 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกทองหล่อเหนือ มุ่งหน้าแยกอโศก - เพชรบุรี เลี้ยวซ้ายแยก
อโศก-เพชรบุรี เข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบพ้ืนที่
โครงการอยู่ซ้ายมือ 

4. เส้นทางท่ี 4 จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกทองหล่อ มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ตรงผ่านแยกอโศกมนตรี 
ระยะทางประมาณ 650 เมตร กลับรถที่จุดกลับรถ (บริเวณปากซอยสุขุมวิท 11) มุ่งหน้ากลับมาแยกอโศก
มนตรี ตรงผ่านแยกอโศกมนตรี เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสุขุมวิท 23 ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้า
ถนนซอยสุขุมวิท 21 แยก 1 ระยะทางประมาณ 130 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยก
อโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ซ้ายมือ 

5. เส้นทางท่ี 5 จากถนนรัชดา ทิศทางจากแยกพระราม 4 มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี เลี้ยวขวาแยกอโศกมนตรี
เข้าถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยกทองหล่อ ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสุขุมวิท 23 
ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสุขุมวิท 21 แยก 1 ระยะทางประมาณ 130 เมตร เลี้ยว
ซ้ายเข้าถนน อโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทาง 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ซ้ายมือ 

6. เส้นทางที่ 6 จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกนานา มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ตรงผ่านแยกอโศกมนตรี
ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 23 ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้าย
เข้าถนนซอยสุขุมวิท 21 แยก 1 ระยะทางประมาณ 130 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยก
อโศกมนตรีระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ซ้ายมือ 

การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เส้นทางหลัก ดังนี้ 
1. เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายเข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 250 

เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท กลับรถที่จุดกลับรถ มุ่งหน้ากลับมาแยกอโศกมนตรี เลี้ยวขวาออกถนน
อโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศก-เพชรบุรี เลี้ยวซ้ายแยกอโศก-เพชรบุรี มุ่งหน้าแยกมิตรสัมพันธ์ เป็นเส้นทาง
สมารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามเส้นทางถนนเพชรบุรี ได้อย่างสะดวก 

2. เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนอโศกมนตรีมุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 250 
เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท กลับรถที่จุดกลับรถ มุ่งหน้ากลับมาแยกอโศกมนตรี เลี้ยวขวาออกถนน
อโศกมาตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี-เพชรบุรี ตรงผ่านแยกอโศก-เพชรบุรี ออกถนนอโศก-ดินแดง มุ่งหน้า
แยกพระราม 9 เป็นเส้นทางที่สมารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามเส้นทางถนนเพชรบุรี ถนนอโศก -
ดินแดง ถนนดินแดงพระราม 9 และถนนรัชดาภิเษกได้อย่างสะดวก 
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3. เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 250 เมตร เลี้ยวซ้ายออก
ถนนสุขุมวิท กลับรถที่จุดกลับรถ มุ่งหน้ากลับมาแยกอโศกมนตรี เลี้ยวขวาออกถนนอโศกมนตรี  มุ่งหน้า
แยกอโศก-เพชรบุรี เลี้ยวขวาแยกอโศก-เพชรบุรี ออกถนน เพชรบุรี มุ่งหน้าแถวทองหล่อเหนือ เป็น
เส้นทางท่ีสามารถกระจายการจาราจรไปยังพ้ืนที่ตามเส้นทางถนนเพชรบุรีได้อย่างสะดวก 

4. เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนอโศกมาตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 250 
เมตร เลี้ยวซ้ายแยกอโศก ออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกทองหล่อ เป็นเส้นทางที่สามารถกระจาย
การจราจรไปยังพื้นท่ีตามเส้นทางถนนสุขุมวิทได้อย่างสะดวก 

5. เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 250 
เมตร ตรงผ่านแยกอโศกมนตรี ออกถนนรัชดาภิเษก มุ่งหน้าแยกพระราม 4 เป็นเส้นทางที่สามารถ
กระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามเส้นทางถนนรัชดาภิเษกได้อย่างสะดวก 

6. เส้นทางท่ี 6 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 250 
เมตร เลี้ยวขวาแยกอโศกมนตรี ออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกนานา เป็นเส้นทางที่สมารถกระจาย
การจราจรไปยังพื้นท่ีตามเส้นทางถนนสุขุมวิทได้อย่างสะดวก 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพ้นที่โครงการ มีดังนี  

ทิศเหนือ          มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารพักอาศัยรวม (Asoke Court) ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร ถัดไปเป็นพ้ืนที่โรงแรมพูลแมน กรุงเทพ แกรนด์ สุขุมวิท 
ขนาดความสูง 28 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกับ  บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 3 หลัง (บ้านเลขที่ 19 
19/1 และ 19/3) อยู่ภายในรั้วเดียวกัน และอาคารโรงแรมไทปัน 
ขนาดความสูง 16 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นอาคารของ บริษัท 
M.E.C ขนาดความสูง 15 ชั้น 

ทิศใต้ มีอาณาเขตติดต่อกับ  บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 5 หลัง ถัดไปเป็นอาคาร
ชุดพักอาศัย ลาสโคลินาส ขนาดความสูง 44 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ  พ้ืนที่ของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชล แห่งประเทศไทย ถัดไปเป็นถนน 
ซอยสุขุมวิท 21 (ถนนอโศกมนตรี)  

ประเภทและขนาดของโครงการ 
โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 40 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 137.20 เมตร (ความ

สูงวัดถึงระดับสูงสุด) จ านวน 1 อาคารมีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 217 ห้องมีพ้ืนที่อาคารรวมและพ้ืนที่
อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ากัน คือ 24,672.94 ตรารงเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคาร
ดังนี้ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                                   
: โครงการ CELES (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 

จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                                        หน้าที ่1-23 
 
 

ชั้นใต้ดิน เป็นพ้ืนที่จอดรถอัตโนมัติ จ านวน 13 คัน ที่ตั้งถังเก็บน้ าใต้ดิน ห้องเครื่องสูบน้ าทางเดินและ
บันได 

ชั้นที่ 1 เป็นพ้ืนที่จอดรถและทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์แบบปกติ จ านวน 9 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 
จ านวน 3 คัน ห้องควบคุม ห้องเก็บของ ห้องซักแห้ง ห้องจดหมาย ห้องRMU ห้องมูลฝอยรวม 
ห้องน้ า โถงต้อนรับ โถงทางเข้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และลิฟต์ 

ชั้น M เป็นพื้นที่ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องโทรทัศน์วงจรปิด  ห้องรับรองฝ่ายนิติบุคคล โถง
ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้น 2 เป็นพ้ืนที่จอดรถอัตโนมัติ จ านวน 17 คัน ห้องเครื่องหม้อแปลงไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ 
และลิฟต ์

ชั้นที่ 3 – 8  เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์อัตโนมัติ จ านวน 23 คัน/ชั้น (รวม 6 ชั้น มีที่จอดรถ 138 คัน)บันได โถง
ลิฟต์ และ ลิฟต์ 

ชั้น TRANSFER โถงบันได บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 9 – 29   เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง/ชั้น(รวม 21 ชั้น มีห้องชุดพัก
อาศัย จ านวน 189 ห้อง) แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ชั้น และ
ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า 
ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต ์

ชั้นที่ 30 – 32  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 5 ห้อง/ชั้น (รวม 3 ชั้น มีห้องชุดพัก
อาศัย จ านวน 15 ห้อง) แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ขั้น และ
ห้องชุดพักอาศัยขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 4ห้อง/ชั้น  ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า 
ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และ ลิฟต์ 

ชั้นที่ 33 เป็นพ้ืนที่สระว่ายน้ า เฉลี่ยงสระว่ายน้ า ห้องเครื่องสูบน้ าโถงนั่งเล่น ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องไฟฟ้า 
พ้ืนที่สีเขียว ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 34  เป็นห้องออกก าลังกาย ห้องสมุด ห้องไฟฟ้า ห้องน้ าชาย-หญิง  ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และลิฟต์  

ชั้นที่ 35 เป็นชั้นพักอาศัยประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 2 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยขนาด 
3 ห้องนอนทั้งหมด) พ้ืนที่สีเขียว ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ 
และลิฟต ์

ชั้นที่ 36-38  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 2 ห้อง/ชั้น (รวม 3 ชั้น มีห้องชุดพัก
อาศัย จ านวน 6 ห้อง) (เป็นห้องชุดขนาดพักอาศัยขนาด 3 ห้องนอนทั้งหมด) ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
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ชั้นที่ 39 – 40 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ห้อง Duplex ขนาด 2 ชั้นจ านวน 5 ห้อง (เป็น
ห้องชุดพักอาศัยขนาด 3 ห้องนอน) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โถงฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์
และลิฟต ์

ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วยพื้นที่สีเขียว ถังเก็บน้ า หลังคา คสล. และบันได 

จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
 การค านวณจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ค่าตามมาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนด
โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดให้ พ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่
เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัยจ านวน 3 คน และพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละส่วน (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร 
ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป ทั้งนี้ ในการประเมินผู้พักอาศัยภายในโครงการบริษัทที่ปรึกษาจะค านึงถึงจ านวน
ห้องนอนในแต่ละห้องพักประกอบด้วยโดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน มีผู้พักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมิน
แล้วมีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนพัฒนาทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
จะใช้ค่าตามที่ก าหนดแทน ซึ่งจากการประเมินพบว่า โครงการจะมีผู้พักอาศัยรวม ทั้งสิ้น 1,015 คน  

1.7  ระบบสาธารณูปโภค 
1.7.1 ระบบน  าใช้ 

1. แหล่งน  าใช้ 
โครงการจะใช้บริการน้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานการประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อท่อ

ประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เพ่ือน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน 
จากนั้นจะสูบไปยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า แล้วจึงจ่ายลงมาส่วนต่างๆของอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1.1) ถังเก็บน  าใต้ดิน เป็นถังเก็บน้ าคอนกรีตเสริมเหล็ก ตั้งอยู่ใต้อาคาร มีจ านวน 3 ถัง ราบละเอียดดังนี้ 
(1) ถังเก็บน้ าเพื่ออุปโภค - บริโภค โดยถังท่ี 1 มีความจุ 143.4 ลูกบาศก์เมตร และถังที่ 2 มีความ

จรุวม 94.2 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุรวม 237.6 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่อง
สูบน้ า จ านวน 3 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราสูบ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 165 เมตร 
เพ่ือสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าต่อไป 

(2) ถังเก็บน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง จ านวน 1 ถัง มีความจุ 112.8 ลูกบาศก์เมตร ภายในจะ
ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง(Fire Pump)ชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง 
มีอัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร8/นาที ที่ TDH 210 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ า
รักษาความดันในระบบท่อให้คงที่ (jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.14 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ THD 205 เมตรเพ่ือสูบน้ าดับเพลิงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

1.2) ถังเก็บน  าชั นดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง ความจุ 78.25 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพ่ือการบริโภค - 
อุปโภคโดยจะติดตั้ง Booster pump จ านวน 2 ชุด (ใช้งานจริง 2 ชุด) แต่ละชุดมีอัตราสูบ 0.27 
ลูกบาศก์เมตร/นาทีที่ TDH 25 เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ าลงมายังส่วนต่างๆของอาคาร 
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       ถังเก็บน้ าใต้ดินจะตั้งอยู่บนฐานราก ภายในถังเก็บน้ าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ าด้วยสาร 
Non - Toxic (Chemicrete E) เพ่ือป้องกันน้ าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเสริมจนเกิดสนิม และออกมาปนเปื้อนกับน้ าใช้
ภายในถังเก็บน้ าใต้ดิน นอกจากนี้ เพ่ือความสะดวกและความปลอดภัยในการดูแลรักษาถังเก็บน้ าแต่ละถัง  

      ทั้งนี้ โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพ่ือล้างตะกอน สนิม และ คราบ
สกปรก ที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังส ารองน้ า ซึ่งโครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดินถังเก็บน้ าใต้ดิน ส ารองน้ า
เพ่ือการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถัง และถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าจ านวน และถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าจ านวน 1 ถัง ซึ่งใน
การท าความสะอาดถังเก็บน้ าจะท าการกวาดตะกอนขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ าที่ไม่มี
การหมุนเวียน โดยการใช้แปรงขัดไม่ใช้น้ ายาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง ทั้งนี้ ในการล้างท าความสะอาดจะ
ด าเนินการครั้งละถัง เพ่ือให้ถังที่เหลือสามารถส ารองน้ าใช้ของโครงการได้โดยก าหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00-
05.00 น. (ช่วงเวลาปรับได้ตามความเหมาะสม) ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น้ าน้อย เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้
น้ าภายในอาคารโดยความถี่ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/1 ครั้ง) เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้
พักอาศัย รวมทั้งโครงการต้องแจ้งผู้พักอาศัยให้ทราบก่อนล้างท าความสะอาดถังอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 

2. ปริมาณน  าใช้ 
การประเมินน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนดโดย

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดว่า “ที่พักอาศัย ตามพ้ืนที่เกิดขึ้นจริงแต่
ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน”ทั้งนี้ กิจกรรมอ่ืนๆที่มีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปริมาณน้ าใช้ร่วมด้วย 
โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้ าจากแหล่งข้อมูลต่างๆ ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น้ า
ประมาณ 237 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

3. การส ารองน  าใช้ 
โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้ าเพ่ือการบริโภค-อุปโภค และเพ่ือการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และ

ชั้นดาดฟ้าของอาคารโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) การส ารองน  าเพื่ออุปโภค- บริโภค  
ปริมาณน้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค   = 237  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ส ารองน้ าใช้เพื่ออุปโภค-บริโภค   =  1 วัน 
ดังนั้น ความต้องการน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค  

= 237 x 1  
       = 237 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าอุปโภค-บริโภค = 237.6 ลูกบาศก์เมตร 
 
ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง ส ารองน้ าอุปโภค-บริโภค = 78.25 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค    = 237.6 + 78.25  
        = 315.85 ลูกบาศก์เมตร 

 237 ลูกบาศก์เมตร 
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(2.) การส ารองน  าเพื่อการดับเพลิง 
ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ าดับเพลิง    = 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ระยะเวลาการส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง   = 30 นาท ี
ดังนั้น ปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงของอาคาร  = 2.84 x 30  
        = 85.2 ลูกบาศก์เมตร 
จัดเตรียมถังเก็บน้ าเพื่อการดับเพลิงของอาคาร    = 112.8  ลูกบาศก์เมตร 

 85.2 ลูกบาศก์เมตร 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่า ถังเก็บน้ าทั้งหมดที่โครงการจัดเตรียมไว้สามารถส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และ
เพ่ือการดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ 

 ปัจจุบันการประปานครหลวง ส านักงานประปาสุขุมวิทได้มีหนังสือรับรองการให้บริการจ่ายน้ าประปา
มายังโครงการโดยระบุว่า “ขอเรียนให้ทราบว่าบริเวณโครงการฯ ดังกล่าวตั้งอยู่ในพ้ืนที่จ าหน่ายน้ าและสามารถ
ให้บริการน้ าประปาแก่โครงการฯ ได้อย่างเพียงพอ  

1.7.2 ระบบบ าบัดน  าเสีย 
1. ปริมาณน  าเสียและสิ่งปฏิกูล 

น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบน้ าและอ่ืนๆ และน้ าเสีย
จากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย โดยปริมาณน้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวม
น้ าเติมสระว่ายน้ า) โดยจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณน้ าเสียประมาณ 189 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  

รายละเอียดและขั นตอนบ าบัดน  าเสีย 
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งรถบริเวณด้านทิศตะวันออกของ

โครงการ เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ออกแบบรองรับน้ าเสีย
ปริมาณ 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน รองรับน้ าเสียจากอาคารโครงการปริมาณ 189 ลูกบาศก์เมตร/วัน  ได้อย่าง
เพียงพอโดยน้ าเสียจากห้องครัวแต่ละห้องพักจะไหลเข้าสู่ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Tank)ส่วนน้ าเสียจากส่วน
อ่ืนๆ น้ าชะมูลฝอย และน้ าโสโครกจากห้องน้ าจะไหลเข้าสู่ส่วนแยกกากตะกอนหนัก (Solid Separation) จากนั้น
ไหลเข้าสู่ส่วนปรับสภาพสมดุล (Equalization Tank) และจะถูกสูบเข้าสู่ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่ง
ภายในบ่อเติมอากาศติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพ่ือช่วยเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้แก่น้ าเสีย โดยจะช่วยให้จุลินทรีย์
ชนิดที่ชิออกซิเจน สามารถเจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะ
ไหลเข้าสู่ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank)เพ่ือแยกตะกอนซึ่งส่วนใหญ่เป็นจุลินทรีย์ออกจากน้ าใสโดย
ตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยังส่วนเติมอากาศ โดยน้ าทิ้งทั้งหมดจะไหลผ่านบ่อพักน้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดัก
ขยะและระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 21 (ถนนอโศกมนตรี)ส าหรับรายละเอียดของระบบบ าบัด
เป็นดังนี้ 
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 ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 3.50 เมตร ความยาว 1.75 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 3.80 เมตร ความจุ 23.28 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่การรองรับน้ าเสียจากการประกอบอาหาร
ของแต่ละห้องชุด ปริมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพ่ือดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนที่จะไหลเข้าสู่ส่วนแยกกาก
ตะกอนหนักต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะประสานให้รถสูบกากไขมัน ของส านักงานเขตวัฒนามาสูบไปก าจัดต่อไป 

 ส่วนแยกกากตะกอนหนัก (Solid Separation Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 3.50 เมตร 
ความยาว4.50 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.70 เมตร ความจุ 58.28 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าเสียทั้งหมดของ
โครงการ แยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพ่ือให้เกิดการแยกชั้นของน้ าเสียและตะกอนจากนั้นน้ าเสียจะไหล
เข้าสู่บ่แปรับสภาพสมดุลต่อไป 

 ส่วนปรับสภาพสมดุล (Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 3.50 เมตร ความยาว 
4.50 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.6 เมตร ความจุ 56.70 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าเสียทั้งหมดของโครงการ ท า
หน้าที่ปรับอัตราการไหลของน้ าเสียที่เข้าระบบ เพ่ือลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow 
หรือ Minimum Flow และท าหน้าที่ปรับสภาพน้ าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด ภายในติดตั้งเครื่องจ่าย
อากาศแบบ Submersible Ejector จ านวน 2 ตัว (ท างานพร้อมกัน)แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 2.2 
กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง ที่ TDH 3.0 เมตร และติดตั้งเครื่องสูบน้ าแบบ Submersible Sewage Pump จ านวน 
12 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง สลับการท างานโดยลูกลอยอัตโนมัติ 4 ระดับ) แต่ละเครื่องมีอัตรา
สูบ 0.30 ลูกบาศก์เมตร/ นาที ที่  TDH 7.0 เมตร เพื่อสูบน้ าเสียไปยังส่วนเติมอากาศต่อไป 

 ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 3.50 เมตร ความยาว 4.50 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 4.10 เมตร ความจุ 64.58 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่เป็นบ่อเลี้ยงจุลินทรียที่แขวนลอยอยู่ในน้ า
เสีย ซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้นยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัวอีกบ้างเล็กน้อยจุลิ นทรีย์เหล่านี้ได้
สารอาหารจากอินทรีย์สารและอนินทรีย์สารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ าเสียซึ่งการกวนหรือการ
เติมอากาศจะเป็นการเพิม่ออกซิเจนแก่น้ าเสียท าให้แบคทีเรียเจริญเติบโตได้ดีและสัมผัสกับสารอินทรีย์สารและอนิ
นทรีย์สารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจ านวนมากมายซึ่งแบคทีเรีย
รวมทั้งจุลินทรีย์อ่ืนๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อยเกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนที่เรียกว่า Floc ซึ่งมักจะมีสีน้ าตาลกระจัด
กระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc นี้ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในส่วนเติมอากาศ จะติดตั้ง
เครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่าย
อากาศ 2.2 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเช้าสู่ส่วนตกตะกอน เพ่ือแยก
ตะกอนออกจากน้ าทิ้งตอ่ไป 

 ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 บ่อ มีพ้ืนที่ผิวตกตะกอนรวม 9.0 ตารางเมตร 
ความจุรวม 27.93 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพ่ือให้ได้น้ าใส โดยน้ า
เสียที่ผ่านการบ าบัดจากส่วนเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรีย์บางส่วนปะปนมาด้วย ซึ่งตะกอนเหล่านี้จะตกตะกอน
อยู่ก้นบ่อ ภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอนหมุนเวียนชนิดจุ่มน้ า จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบตะกอน 0.1 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 7.0 เมตร โยดตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยังส่วนเติมอากาศ และ ตะกอนส่วนที่
เหลือจะถูกสูบไปยังส่วนเก็บและย่อยตะกอน ส าหรับน้ าใสจะไหลเข้าสู่ถังพักน้ าใสต่อไป 
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 ส่วนเก็บและย่อยตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holding & Digest Tank) จ านวน1 บ่อความกว้าง 
3.50 เมตร ความยาว 4.0 เมตร ความลึกประสิทธิผล 4.20 เมตร ความจุ 58.8 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับปริ
มาฯตะกอนส่วนเกินจากบ่อตกตะกอน ภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศประเภท Submersible Ejectorจ านวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการจ่ายอากาศ 2.2 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมงที่ TDH 3.0 
เมตรเพ่ือรักษาสภาพตะกอน ซึ่งโครงการจะประสานกับบริษัทเอกชนเข้ามาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดต่อไป 

 ถังพักน  าใส (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 2 เมตร ความยาว 3.50 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 19.60 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าใสที่ไหลจากส่วนตกตะกอนโดยภายในจะ
ติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.45 
ลูกบาศก์เมตร/นาททีี่ TDH 7 เมตร เพื่อสูบน้ าไปยังบ่อตรวจคุณภาพน้ าต่อไป 

      โครงการจัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพ จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 1 เมตร ความจุ 1.65 
ลูกบาศก์เมตร เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง 

2. การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol  
2.1 การก าจัดก๊าซมีเทน  
     บริษัทที่ปรึกษาได้ศึกษาข้อมูลก๊าซต่างๆ ที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสีย จากการศึกษาพบว่าก๊าซทั่วไป

ที่พบในน้ าเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน ซึ่งก๊าซ
ไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกที่พบได้ในบรรยากาศทั่วไป และพบในน้ าที่สัมผัส
อากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในน้ าเสีย
ดังนี้ 

1) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน  า (Dissolved Oxygen) 
 มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเชื้อจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอ่ืนๆ และต่อระบบ

บ าบัดน้ าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิ ความบริสุทธิ์ ของน้ า(ความเค็มสาร
แขวนลอย)ความดันอากาศในบรรยากาศ และก๊าซที่ละลายในน้ า การมีออกซิเจนในน้ าเสียช่วยลดการเกิดกลิ่น
เหม็น 

2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide)  
 เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มี ซัลเฟอร์ หรือ จากการรีดิวซ์ของซัลไฟด์ และ ซัลเฟต 

เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟให้กลิ่นเหม็นก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน้ าเสียและสลัดจ์ เนื่องจากรวมตัวกับเหล็กเป็น 
Fes ส่วนสารระเหยอื่นๆ ที่ส าคัญ ได้แก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดการย่อยสายในสภาพไร้อากาศ
และท าให้เกิดกลิ่นในน้ าเสียมากกว่าไฮโดรเจนซัลไฟด์ 

3) มีเทน (Methane)  
 เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกลิ่น 

ติดไฟและระเบิดได ้ดังนั้น ในระบบบ าบัดควรมีที่รวบรวมก๊าซและให้ความระมัดระวังในการปฏิบัติงาน 
 ในการบ าบัดน้ าเสียของโครงการอาจท าให้เกิดก๊าซมีเทนขึ้นภายในบ่อบ าบัดที่ไม่มีการเติมอากาศ

ได้แก่ ส่วนดักไขมัน และส่วนปรับสภาพสมดุลของรับบ าบัดน้ าเสียรวม ซึ่งเป็นตัวการส าคัญต่อการเกิดภาวะโลก
ร้อน โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 113 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะก าจัดก๊าซ
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ดังกล่าวด้วยวิธี Biological Oxidation โดยจะต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินที่จัดเตรียมไว้ 
ทั้งนี้ จากการศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด และคุณลักษณะของตัวกลสงพบว่า  การใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน
(Mature Compost) เป็นตัวกลางที่ดีที่สุดส าหรับวิธี Biological Oxidation ดังนั้น ภายในบ่อดินโครงการจึง
เลือกใช้ดินร่วนซึ่งมีขนาดรูพรุนประมาณ 0.002-0.05 มิลลิเมตร ร่วมกับปุ๋ยอินทรีย์ที่มีปริมาณจุลินทรีย์อยู่มาก 
โดยมีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs เช่น Methylomonas, Methylomicrobium, Methylobacter, 
Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarvina, Methylothermusและ Ethylohalobins เป็นต้น ซึ่ง
จุลินทรีย์ดังกล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น้ า พลังงาน และเซลล์ใหม่
ของจุลินทรีย์ได้ โดยโครงการจัดเตรียมบ่อดิน ความกว้าง 2 เมตร ความยาว 2.5 เมตร ความลึก 1 เมตร ปริมาตร
บ่อ 5 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช่ปุ๋ยทรายรองไว้เพ่ือป้องกันน้ าท่วมและต่อท่อ ก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่านดินร่วน
และปุย๋ภายในบ่อดินดงักล่าว โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอน เพ่ือป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน 
จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยที่เตรียมไว้ และปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพ่ือให้ความชื้นอยู่
ตลอดเวลา 
  นอกจากนี้ โครงการจะน าอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก ซึ่งติดตั้งพัดลมระบายอากาศมีอัตรา
การระบายอากาศ 100 ลูกบาศก์ฟุต/ นาที จ านวน 1 เครื่อง ซึ่งสามารถระบายอากาศได้ 4.7 เท่า (ไม่น้อยกว่า 4 
เท่า) ของปริมาตรห้องพักมูลฝอยเปียก แล้วต่อท่อระบายอากาศดังกล่าวเชื่อมกับบ่อก าจัดก๊าซมีเทน โดยมี
ระยะเวลาสัมผัสอากาศ 108 .7 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที)เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการก าจัดก๊าซมีเทนในบ่อ
ดิน ทั้งนี้ การติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องพักมูลฝอยรวมดังกล่าวจะช่วยลดผลกระทบเรื่องกลื่น ซึ่งอาจส่ง
กลิ่นออกสู่ภายนอกห้องพักมูลฝอยเปียกได้อีกทางหนึ่ง 

2.2 การก าจัด Aerosol 
     ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน้ า (Aerosol) ที่มีการ

ปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพ่ือเป็นการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น โครงการจะบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียซึ่งมีปริมาณ 0.025 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที โดยใช้บ่อบ าบัด Aerosol ขนาดพ้ืนที่ 1 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช้
ปุ๋ยทรายรองไว้เพ่ือป้องกันน้ าท่วม และต่อท่อ Aerosol ให้ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะ
ปิดปากท่อด้วยผ้าไนลอน เพ่ือป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน นอกจากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยที่
เตรียมไว้และท าการปลูกต้นไม้ด้านบนของดิน เพ่ือให้ความชุ่มชื้นตลอดเวลา เพ่ือบ าบัด Aerosol ก่อนระบายออก
สู่บรรยากาศ 

     แม้ว่าต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ อยู่ใต้ทางวิ่งรถบริเวณด้านทิศตะวันออก ของโครงการ 
แต่เนื่องจากโครงการจัดให้มีที่จอดรถส่วนใหญ่อยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นใต้ดิน และ ชั้นที่ 2 -8 ซึ่งในการเดินรถ 
เพ่ือเข้าสู่ช่องจอดรถ ผู้พักอาศัยจะใช้ถนนด้านทิศใต้ของอาคาร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ช่องรับรถโดยไม่จ าเป็นต้องผ่านทาง
วิ่งรถยนต์ด้านทางทิศตะวันออก ส าหรับรถที่จะออกจากโครงการ เมื่อออกจากช่องรั บรถสามารถเลี้ยวซ้ายออก
ถนนด้านทิศตะวันออกโดยจ าเป็นต้องผ่านต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังนั้น โครงการจะก าหมด
มาตรการในการดูแล บ ารุงรักษา และซ่อมแซมดังนี้ 

1) ประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนในช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงศุกร์  ซึ่งจะมีผู้พัก
อาศัยน้อยที่สุด (ปรับได้ตามความเหมาะสม เพ่ือไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ)
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โดยในการสูบสิ่งปฏิกูล รถสูบสิ่งปฏิกูลสามารถจอดรถได้บริเวณต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียและ
ลากสายสูบสิ่งปฏิกูลไปยังฝาบ่อเก็บตะกอนได้ ทั้งนี้ นิติบุคลอาคารชุดจะต้องประชาสัมพันธ์ให้ผู้
พักอาศัยทราบวัน เวลา ที่แน่นอนในการเข้าสูบสิ่งปฏิกูล ซึ่งโดยปกติใช้เวลาประมาณไม่เกิน 1 
ชั่วโมง เพ่ือหลีกเลี่ยงการเข้า-ออกของรถ 

2) ในช่วงที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล หรือเปิดฝาเพ่ือเก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่างน้ า ตลอดจนการซ่อมแซม
ระบบบ าบัดน้ าเสียจะต้องจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรภายในโครงการ 

3) ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบ าบัดน้ าเสียให้เห็นอย่างชัดเจน เพ่ือให้ผู้พักอาศัย
ระมัดระวังในการสัญจรผ่านบริเวณดังกล่าว 

          ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะ 
แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้และให้เกิดความ
มั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินการ 

1.7.3 ระบบระบายน  าและป้องกันน  าท่วม 

โครงการตั้งอยู่ถนนซอยสุขุมวิท 21 (ถนนอโศกมนตรี) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
จากข้อมูลส านักระบายน้ า กรุงเทพมหานคร ของจุดอ่อนพื้นที่เขตวัฒนา พบว่ามี 1 จุด คือบริเวณซอย สุขุมวิท 39 
โดยสถานการณ์น้ าท่วมขังบริเวณถนนสุขุมวิทจะมีน้ าท่วมขังในกรณีที่ฝนตกหนักต่อเนื่องนานกว่า 1 ชั่วโมง โดย
ระดับน้ าท่วมประมาณ 10-15 เซนติเมตรวัดจากระดับผิวถนน และ ในระยะเวลาไม่เกิน 1 ชั่วโมง ระดับน้ าถึงจะ
แห้งหมดนอกจากนี้การตรวจสอบพ้ืนที่โครงการกับแผนที่ความสูงของแต่ละพ้ืนที่ ในกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑลกับกรมแผนที่ทหาร พบว่า พ้ืนที่โครงการอยู่สูงกว่าระดับน้ าทะเลปานกลาง 0.5 ถึง 1.0 เมตร หรืออยู่ที่
ระดับ +0.5 ถึง 1.0 เมตร จากระดับน้ าทะเลปานกลาง และจากเหตุการณ์มหาอุทกภัยปี 2554 พ้ืนที่โครงการไม่
อยู่ในเขตที่ได้รับผลกระทบดังกล่าว ทั้งนี้ แม้ว่าสถานการณ์มหาอุทกภัยที่ผ่านมาพ้ืนที่โครงการจะไม่ได้รับ
ผลกระทบจากเหตุการณ์น้ าท่วม อย่างไรก็ตาม โครงการจะจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ดังนี้ 

1) ออกแบบต าแหน่งห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องเครื่องก าหนดไฟฟ้าที่ตั้งอยู่ภายในอาคารชั้น 2 ซึ่งอยู่ที่
ระดับ + 4.90 เมตร หรอื อยู่ที่ระดับ +0.00 ถึง +0.40 เมตร จากระดับน้ าทะเลปานกลาง จึงคาดว่า
จะไม่ได้รับผลกระทบจากการเกิดน้ าท่วม 

2) จัดให้มีการเฝ้าระวังและการติดตามข่าวสารน้ าท่วม หากมีแนวโน้มที่ท าให้ระดับน้ าสูงขั้น โครงการ
จะแจ้งผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติเพื่อหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

3) ตรวจสอบดูแลบ่อพักน้ าของระบบนะบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือนเพ่ือป้องกันไม่ไห้มีการสะสมของ
ตะกอนในบ่อพักน้ าท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 
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1.7.4 การจัดการมูลฝอย 

โครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณมูลฝอยประมาณ 3.8 ลูกบาศก์เมตร/วันแบ่งเป็น มูลฝอยทั่วไป 
ปริมาณ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน มูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 1.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน มูลฝอยอันตราย ปริมาณ 0.11 
ลูกบาศก์เมตร/วัน และมูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาณ 2.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน ทั้งนี้ในการจัดการคัดแยกมูลฝอย
โครงการจะคัดแยกตั้งแต่แหล่งก าเนิด โดยจะจัดให้มีถังมูลฝอยแยก 4 ถัง ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น
และบริเวณต่างๆ ภายในโครงการ ดังนี้ 

1. ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั น (ส าหรับชั นพักอาศัย) โครงการจะจัดไห้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น
ตั้งแต่ชั้น 9-32 ขนาดพ้ืนที่ 1.52 ตารางเมตร และชั้น 35-40 ขนาดพ้ืนที่ 2.6 ตารางเมตร ซึ่งเป็นชั้นพัก
อาศัย โดยตั้งอยู่ใกล้กับห้องไฟฟ้า ทั้งนี้ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 
100 ลิตรภายในรองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 1 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยเปียก) ขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 
ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอย รีไซเคิล 1 ถัง ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ภายในรองด้วยถุง
รองรับมูลฝอยแต่ละประเภทอีกชั้นหนึ่ง 

2. ภายในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั งอยู่ขั น M) ห้องออกก าลังกาย และห้องสมุด (ตั งอยู่ชั น 
34) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง 
และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ไว้ภายในแต่ละห้องดังกล่าว เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของ
โครงการ โครงการจึงมีก าหนดให้มีมาตรการการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 
รวมถึงแนะน าวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทโดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1) จัดท าป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว้บริเวณโถงลิฟต์ หรือ

ทางเดินหรือบริเวณอ่ืนๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีรายละเอียดข้อความดังนี้ 
o ซ่อมแซมสิ่งของที่ช ารุดให้อยู่ในสภาพที่ดีสามารถใช้งานได้นานเพื่อลดปริมาณการทิ้งเป็นมูลฝอย 
o เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและน ากลับมาใช้ใหม่ได้แทนการใช้พลาสติกหรือกล่อง

โฟมบรรจุอาหาร 
o เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 
o เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเดิม (Refill) เพ่ือลดปริมาณภาชนะบรรจุ ฯลฯ  

2) จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยเปียก  มูล
ฝอยรีไซเคิลและมูลฝอยอันตราย แจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพ่ือให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่าง
ถูกต้องไม่ทิ้งปนกัน 

3) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยเปียก มูล
ฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท  

 ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการให้น ามูลฝอยมาไว้ที่ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นและจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและจากจุดอ่ืนๆ 
ภายในโครงการไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะให้
พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ เพ่ือป้องกันกรณีถุงด าบรรจุมูลฝอยฉีกขาดและอาจมีน้ าชะ มูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน 
ซึ่งจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด 
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เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน และเมื่อน าถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอย
รวมให้ด าเนินการ ดังนี้  

(1) มูลฝอยทั่วไป ใช้ถุงสีด า มูลฝอยทั่วไปให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยทั่วไป มารวมไว้ที่
ห้องพักมูลฝอยทั่วไป โดยมัดปากถุงด าให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูล
ฝอยของส านักงานเขตวัฒนามารับไปก าจัดทุกวัน 

(2) มูลฝอยเปียก ใช้ถุงสีด า ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไว้ที่ห้องพักพักมูลฝอย
เปียก โดยมัดปากถุงด าให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตวัฒนามารับไปก าจัดต่อไป 

(3) มูลฝอยรึไซเคิล ใช้ถุงสีขาว/ขาวใส ได้แก่ มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่าน
กรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และ
โลหะอ่ืน ๆ จัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส มัดปากถุงให้แน่นและวางไว้ในห้องพักมูลฝอยรึไซเศิล 
เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนามารับไปก าจัดต่อไป 

(4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) ใช้ถุงสีส้ม เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา
กระป้องยาฆ่าแมลง เป็นต้น จัดให้พนักงานน ามูลฝอยอันตรายจากถังมูลฝอยอันตราย มาไว้ยังพัง
ห้องพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งโครงการจะประสานไปยังส านักงานเขตวัฒนาให้มาจัดเก็บมูลฝอย
อันตรายไปก าจัดต่อไป 

      ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ด้านทิศเหนือของอาคารใกล้กับทาง
วิ่งรถยนต์ โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยเปียก-ทั่วไป ห้องพักมูลฝอยรึไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกกัน
อย่างชัดเจน นอกจากนี้ โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดย
น้ าเสียที่เกิดจากการล้างพ้ืนห้องพักมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการเพ่ือบ าบัด
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป  

 
1.7.5 การใช้ไฟฟ้า 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 2,248 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า
นครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้า
ของโครงการแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิโดยจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟจาก 24 
KV เป็น 416/240V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยมีกระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละ
ห้องขนาดห้องละ 50A 80A และ 100A 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด ส ารอง
ไฟฟ้าได้นาน 8 ชั่วโมง และแบตเตอรี่ ขนาด 12-24 V สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง 
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1.7.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1. ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 

1) เครื่องสูบน  าดับเพลิง (Fire Pump) 
          จะติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 

เครื่อง มีอัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 210 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ า
ในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.14 ลูกบาศก็เมตร/นาที ที่ TDH 205 เมตร 
เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินไปตามท่อยืน (Stand Pipe) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe)  
  อาคารโครงการจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 และ 200 มิลลิเมตร 

จ านวน 2 ท่อ โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดิน ส ารองน้ าดับเพลิงปริมาณรวม 1128 ลกบาศก์เมตร ซึ่ง
สามารถส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิงได้นาน 40 นาที (ไม่น้อยกว่าว่า30 นาที) โดยภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า
ดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง มีอัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ที่ TDH 210 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 
1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.14 ลูกบาศก์เมตร/นาที่ ที่ TDH 205 เมตร เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินไปตาม
ท่อยืน (Stand Pipe) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

3) หัวรับน  าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 
  โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร 

พร้อม Check Valve จ านวน 3 หัว โดยจะที่ติดตั้งไว้ที่บริเวณด้านทิศใต้ของพ้ืนที่โครงการใกล้กับทางออก
โครงการ ซึ่งต าแหน่งตังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ า จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

3.1) หัวรับน  าดับเพลิงส าหรับเติมน  าเข้าถึงเก็บน  าดังเพลิ งขึ นได้ดิน จ านวน 1 หัว จะท า
หน้าที่ลังน้ าทันเพลิงไปยังมันกันกับน้ าใต้ดินเพ่ือเข้าสู่ระปจ่ายน้ าทันเพลิงภายในภารต่อไป 

3.2) หัวรับน  าดับเพลิงส าหรับเติมน  าเข้าระบบท่อยืนตั งแต่ชั นใต้ดิน 1 ถึงชั นที่ 16 (พื นที่ 
Low Zone) จ านวน 1 หัว จะท าหน้าที่ส่งน้ าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บ
สายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร 

3.3) หัวรับน  าดับเพลิงส าหรับเติมน  าเข้าระบบท่อยืนตั งแต่ชั นที่ 17 ถึงชั นที่ 40 (High 
Zone) จ านวน 1 หัว จะท าหน้าที่ส่งน้ าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสาย
ฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร 

4) ตู้เก็บสายฉีดน  าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน้ ารับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 
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  โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายใน
อาคาร โดยติดตั้งไว้ชั้นที่ 1-40 บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 จด/ชั้น โดยมีระยะไม่เกิน 64 เมตร สามารถ
น าไปใช้ดับเพลิงในพ้ืนที่ทั้งหมดในชั้นชั้นนั้นได้ 

5) ระบบหัวกระจายเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โครงการจะจัดให้มีระบบหัวกระจายน้ า
ดับเพลิงอัตโนมัติ ซึ่งเป็นระบบท่อเปียกมีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา สามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน้ าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนที่ 16 
ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร ภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง บริเ วณที่จอดรถห้องส านักงาน
นิติบุคคลอาคารชุด ห้องรับรองฝ่ายนิติบุคคลอาคารชุด ห้องสมุด ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้อง
ไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ า โถงลิฟต์ และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 

6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-01 มี
ขนาดพ้ืนที่หน้าโถงลิฟต์ดับเพลิง 6.00-7.83 ตารางเมตร สามารถขึ้น-ลงได้จากชั้นที่ 1 - ชั้นที่ 40 ซึ่งมีคุณสมบัติ
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
2. ระบบเตือนอัคคีภัย 

1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ - ส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพ่ือให้เจ้าหน้าที่
ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร 
และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
อาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุด ห้องรับรองฝ่ายนิติบุคคลอาคารชุด ห้องสมุด ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า 
ห้องควบคุม ห้องประชาสัมพันธ์ โถงทางเดิน และโถงได เป็นต้น 

3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนไว้บริเวณห้องเครื่อง สูบน้ า 
หอ้งพักมูลฝอยรวม ห้องซักแห้ง ห้องเก็บของ และภายในห้องน้ า เป็นต้น 

4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดย
จะติดตั้งบริเวณหน้าบันได โถงลิฟต์ และทางเดิน 

5) ล าโพงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Voice Tone Alarm Loudspeaker) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย 
โดยติดตั้งไว้บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station 

6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) จะติดต้ังไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
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3. การส ารองน  าดับเพลิง 
    โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดินโดยสามารถ

ส ารองน้ าดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที เป็นไปตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (ท.ศ.ศ. 2535) และฉบับ
ที่ 50 (พ.ศ. 2540) 

4. บันไดหนีไฟ 
โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1) บันได ST-01 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นดาดฟ้า ถึงชั้น

ใต้ดิน ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.162 - 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 
0.25 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด 
มีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 25,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

2) บันได ST-02 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นดาดฟ้า ถึงชั้นที่ 1 ตัวบันได
ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171 - 0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.22 เมตร มีราว
บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด มีปริมาณลมอัด
อากาศไม่น้อยกว่า 24,900 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

   ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 1.0 เมตร ความ
สูง 2.0 เมตร โดยประตูหนีไฟของอาคารทุกชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 9 ถึงชั้นดาดฟ้า ยกเว้นชั้นที่ 1 จะออกแบบให้เป็นแบบ
ประตูลูกบิดที่สามารถเปิดย้อนเข้ามาในอาคารได้ (Re-Entry) ซึ่งโครงการก าหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของ
ประตูเข้า-ออกสู่บันไดหนีไฟที่โครงการก าหนดไว้ รวมทั้งจัดท าป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถเปิดย้อนกลับเข้ามา
ภายในอาคารได้ พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินของอาคาร ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและใช้สีหรือ
รูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ไว้ใกล้เคียงกันส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ
พร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรไข้สีขาวบน
พ้ืนสีเขียวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุก 
ๆ ชั้นของอาคาร  

  โครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังแต่ละชั้นของอาคาร ซึ่งแสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง 
รวมถึงต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกชั้น 
ซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังทุกชั้นของอาคารไว้ภายในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
เพ่ือให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยดวกเป็นไปตามข้อก าหนดของ
กฎกระทรวง 

 
5. การก าหนดจุดรวมคน 
     การก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุดตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายใน

ห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้
ทันท่วงที่ ซึ่งโครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นไว้ จ านวน 2 จุด รายละเอียดดังนี้  

    จุดที่ 1 จัดไว้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวบริเวณใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการด้านทิศตะวันตกขนาดพ้ืนที่ 215 
ดารางเมตร พ้ืนที่ดังกล่าวมีการปลูกหญ้าและไมพุ่้มขนาดเล็กสามารถยืนได้ 
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     จุดที่ 2 จัดไว้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวบริเวณด้านทิศใต้ ขนาดพ้ืนที่ 65 ตารางเมตร พื้นที่ดังกล่าวมีการปลูก
หญ้าและไม้พุ่มขนาดเล็กสามารถยืนได้ 

      ทั้งนี้ จุดรวมคนรวมของโครงการมีขนาดพ้ืนที่รวม 280 ตารางเมตร (ไม่นับรวมโคนต้นไม้ยืนต้นซึ่ง
สามารถรองรับจ านวนคนได้ 1,120 คน (โดย 1 คน ใช้พ้ืนที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจ านวนผู้พัก
อาศัย และพนักงานของโครงการ ซึ่งมีจ านวนวนรวมทั้งสิ้น 1,025 คน (ผู้มาพักอาศัยภายในโครงการ จ านวน 
1,015 คน และพนักงาน จ านวน 10 คน) ได้อย่างเพียงพอ 

    จัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ 
โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงคลองเตย ในการก าหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมในสภาวการณ์
ขณะนั้นต่อไป 
 
1.7.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

 

1. ระบบปรับอากาศ 
       ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละท้องชุด โดย

มีขนาดความเย็นรวมประมาณ 1,002 ตัน 

2. ระบบระบายอากาศ  
      โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศพร้อมทั้งท่อลม

ระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของพ้ืนที่โครงการ เช่น พ้ืนที่จอดรถ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องน้ าภายในห้องชุดพักอาศัยแต่ละห้องภายในพ้ืนที่โครงการ และห้องพักมูลฝอยรวม
ของพ้ืนที่โครงการ เป็นต้น นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งระบบอัดอากาศภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ
ของโครงการ รายละเอียดดังนี้ 

(1) บันได ST-01 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นดาดฟ้า ถึงชั้น
ใต้ดิน จัดให้มีพัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด มีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 25,200 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(2) บันได ST-02 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นที่ 1 จัดให้มีพัด
ลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด มีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 24,900 ลูกบาศก์ฟุต/นาที 
ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิง 

(3) ลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มีพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน ถึงชั้นดาดฟ้า โดยใช้พัดลม
อัดอากาศมีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 24,900 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานได้โดยอัตโนมัติ
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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1.7.8 ระบบจราจร 
 

1. การเดินทางเข้า-ออกโครงการ 
     โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกับพ้ืนที่ของ รฟม. ซึ่งโครงการได้รับอนุญาต

จาก รฟม. ให้ใช้พ้ืนที่เป็นทางผ่านออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 21 (ถนนอโศกมนตรี) โดยมีรายละเอียดการเดินทาง   
เข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ ดังนี้ 

1.1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 6 เส้นทางหลัก ดังนี้  
(1) เส้นทางที่ 1 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกมิตรสัมพันธ์ มุ่งหน้าแยกอโศก-เพชรบุรี 

เลี้ยวขวาแยกอโศก-เพชรบุรี เข้าถนนอโศก-มนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะ
พบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(2) เส้นทางที่ 2 จากถนนอโศกมนตรี-ดินแดง ทิศทางจากแยกพระราม 9 มุ่งหน้าแยกอโศก-
เพชรบุรี ตรงผ่านแยกอโศก-เพชรบุรี เข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 1.2 
กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ซ้ายมือ 

(3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกทองหล่อเหนือ มุ่งหน้าแยกอโศก-เพชรบุรี 
เลี้ยวซ้ายแยกอโศก-เพชรบุรี เข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบ
พ้ืนที่โครงการอยู่ซ้ายมือ 

(4) เส้นทางที่ 4 จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกทองหล่อ มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี  ตรงผ่าน
แยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 650 เมตร กลับรถที่จุดกลับรถ (บริเวณปากซอยสุขุมวิท 11) มุ่งหน้ากลับมา
แยกอโศกมนตรี ตรงผ่านแยกอโศกมนตรี เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสุขุมวิท 23 ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้าย
เข้าถนนซอยสุขุมวิท 21 แยก 1 ระยะทางประมาณ 130 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศก
มนตรี ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ซ้ายมือ 

(5) เส้นทางท่ี 5 จากถนนรัชดา ทิศทางจากแยกพระราม 4 มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี เลี้ยวขวา
แยกอโศกมนตรีเข้าถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยกทองหล่อ ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสุขุมวิท 23 
ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสุขุมวิท 21 แยก 1 ระยะทางประมาณ 130 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้า
ถนน อโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทาง 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ซ้ายมือ 

(6) เส้นทางท่ี 6 จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกนานา มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ตรงผ่านแยก
อโศกมนตรีระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 23 ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยว
ซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 21 แยก 1 ระยะทางประมาณ 130 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศก
มนตรีระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ซ้ายมือ 

 

1.2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เส้นทางหลัก ดังนี้ 
(1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายเข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี  

ระยะทางประมาณ 250 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท กลับรถที่จุดกลับรถ มุ่งหน้ากลับมาแยกอโศกมนตรี 
เลี้ยวขวาออกถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศก-เพชรบุรี เลี้ยวซ้ายแยกอโศก-เพชรบุรี มุ่งหน้าแยกมิตรสัมพันธ์ 
เป็นเส้นทางสมารถกระจายการจราจรไปยังพื้นท่ีตามเส้นทางถนนเพชรบุรี ได้อย่างสะดวก 
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(2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนอโศกมนตรีมุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทาง
ประมาณ 250 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท กลับรถที่จุดกลับรถ มุ่งหน้ากลับมาแยกอโศกมนตรี เลี้ยวขวาออก
ถนนอโศกมาตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี-เพชรบุรี ตรงผ่านแยกอโศก-เพชรบุรี ออกถนนอโศก-ดินแดง มุ่งหน้าแยก
พระราม 9 เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามเส้นทางถนนเพชรบุรี ถนนอโศก-ดินแดง ถนน
ดินแดงพระราม 9 และถนนรัชดาภิเษกได้อย่างสะดวก 

(3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 250 เมตร 
เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท กลับรถที่จุดกลับรถ มุ่งหน้ากลับมาแยกอโศกมนตรี เลี้ยวขวาออกถนนอโศกมนตรี มุ่ง
หน้าแยกอโศก-เพชรบุรี เลี้ยวขวาแยกอโศก-เพชรบุรี ออกถนน เพชรบุรี มุ่งหน้าแถวทองหล่อเหนือ เป็นเส้นทางที่
สามารถกระจายการจาราจรไปยังพ้ืนที่ตามเส้นทางถนนเพชรบุรีได้อย่างสะดวก 

(4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนอโศกมาตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี 
ระยะทางประมาณ 250 เมตร เลี้ยวซ้ายแยกอโศก ออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกทองหล่อ เป็นเส้นทางที่สามารถ
กระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามเส้นทางถนนสุขุมวิทได้อย่างสะดวก 

(5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี 
ระยะทางประมาณ 250 เมตร ตรงผ่านแยกอโศกมนตรี ออกถนนรัชดาภิเษก มุ่งหน้าแยกพระราม 4 เป็นเส้นทางที่
สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามเส้นทางถนนรัชดาภิเษกได้อย่างสะดวก 

(6) เส้นทางที่ 6 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี 
ระยะทางประมาณ 250 เมตร เลี้ยวขวาแยกอโศกมนตรี ออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกนานา เป็นเส้นทางที่สมารถ
กระจายการจราจรไปยังพื้นท่ีตามเส้นทางถนนสุขุมวิทได้อย่างสะดวก 

         นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ สามารถใช้บริการของการรถไฟฟ้ามหา
นคร (รถไฟฟ้า MRT) โดยสถานีที่ใกล้ที่สุด ได้แก่ สถานีสุขุมวิท และรถไฟฟ้าขนส่งมวลขน (รถไฟฟ้า BTS) โดย
สถานีที่ใกล้ที่สุด ได้แก่ สถามีอโศก ซึ่งทั้ง 2 สถานี ตั้งอยู่บริเวณแยกอโศก ห่างจากโครงการไปทางทิศใต้ ระยะทาง
ประมาณ 150-200 เมตร ซึ่งเป็นระยะที่สามารถเดินเท้าได้ เป็นอีกทางเลือกหนึ่งที่ช่วยให้การเดินทางเข้า -ออก
โครงการมีความสะดวกมากยิ่งขึ้น 

2. ถนนและท่ีจอดรถภายในโครงการ 
     โครงการจัดให้มีถนนโดยรอบอาคารความกว้างอย่างน้อย 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบ 2 ทิศทางสวน

กัน (Two way) และทิศทางเดียว (One way) โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจนรวมทั้งได้แสดงผัง
ต าแหน่งการติดตั้งสัญลักษณ์จราจรต่างๆ  

     ส าหรับที่จอดรถ โครงการจะจัดเตรียมที่จอดรถยนต์ไว้รวมทั้งสิ้น 177 คัน (แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์
อัตโนมัติ จ านวน 168 คัน และท่ีจอดรถยนต์ปกติ จ านวน 9 คัน)  
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1.7.9 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 

โครงการ CELES เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 40 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 137.20 
เมตร (ความสูงวัดถึงระดับสูงสุด) จ านวน 1 อาคารมีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 217 ห้องและได้เปิด
ด าเนินการแล้ว 

   
 

   
 

   
 

   
  

รูปที่ 1.7.9-1  แสดงสถานะโครงการในปัจจุบัน  
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